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HVAD ER EN LOKALPLAN.

Den kommunale planlagning bestlr af to plantyper. byplanen og
lokalplanen. Disse plantyper er lovbestemte i henhold til lands-
tingsforordning nr. 6 af 19.dec. 1986 og byplanbekendtgerelse
nr. 470 af 26. nov. 1979.

Hvor byplanen udger det overordnede styringsinstrument udger
lokalplarien det egentlige gennemferelsesinstrument. Byplanen
bestar af en rakke omrider Bl, B2 o.s.v. med hver sin tilheren-
de rammebeskrivelse, der angiver omrddets anvendelse.

Inden for disse omréder er det kommunalbetyrelsens ret og pligt
ved sterre bygge- og anlagsarbejder at tilvejebringe lokalpla-
ner. E1 lokalplan er som gennemferelsesinstrument bindende for
enhver i den forstand at offentlige myndigheders savel som pri-
vates fremtidige indgreb i de bestdende forheld skal foretages
i overensstemmelse med planen.

OFFENTLIGHEDSBESTEMMELSER.

I loven er det bestemit, at ndr kommunalbetyrelsen har vedtaget
et lokalplanforslag eller et forslag til lokalplan s& skal det
offentliggeres for det fremsendes til godkendelse i Landsstyret.
Dette sker ved at materialet fremlegges til offentlig eftersyn i
mindst 6 uger.

Fra offentliggerelsesdatoen er der desuden en frist pa mindst

6 uger til at fremkomme med indsigelse eller zndringsforslag
til planen.
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1. Indledning

Hensigten med lokalplan S 7-2 er at udforme detaillerede bestemmelser
for byggefelt B i byplanens rammeomride S 7. Bestemmelserne skal dzk-
ke opferelsen af et alderdomshjem og rammer for bygrenning.

Lokalplanomrddet opdeles i 3 delomrader I, II cog III, der hver har sin
type anvendelse.

Det er hensigten med lokalplanen at fastlagge de sammenh®zngende rammer
for hele omrddet sd@ledes at bebyggelse og grenne arealer indgdr i et
harmonisk arkitektonisk og byplanmessig hele.

.Lokalplanens forhold til den ¢vrige planlagning

Lokalplanomréade S 7-2 er beliggende i byplanens rammeomré&de S7. Lokalplan-—
omrédet dzkker hele byggefelt B i byplanen. (Se kortbilag nr. 1).

I byplanen er omréddet udlagt til serviceformal og til boliger med fzlles-
form&l som butikker. Der er desuden i byplanen udlagt omrdder der ikke md
bebygges som fzlles bygrenning. (Se illustrationsplan kort nr. 2).

Der opferes sdledes en bestemt type boliger i lokalplanomrddet nemlig
@ldreboliger i form af et alderdomshjem. Alderdomshjemmet placeres i den-
ne lokalplans delomrdde III. I byplahen var dette omrade tankt bebygget
med en rekke fritliggende flerfamiliehuse i 2 etager rummende ca. 25 bo-
liger svarende til at huse ca. 80 mennesker. Med opferelse af zldreboliger
istedet udnyttes arealet mindre intensivt, idet der opferes 30 boliger i

1 etage svarende til at huse 30 mennesker.

I delomréde I fortsettes den nuvarende butiksanvendelse i B-783 og i del-
omréde II den planlagte bygrenning. I delomrdde I vil der vare en mulighed
for mindre udvidelse af butikken mens der i delomréde II ikke m& bebygges
bortgset fra mindre pavillon-bygninger der har med grenningens funktioner
at gere. For dette omrdde skal der senere udarbejdes en landskabsplan, der
redegor for omradets detaillerede indretning.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Inden for lokalplanforslagets omradegranse mé der ikke ivark-
settes aktiviteter, der vanskeligger offentlighedens mulighed
for indflydelse pa& planlegningen, eller som foregriber indhol-
det i den endelige lokalplan. Efter indsigelsesperiodens udleb
kan der under visse omstazndigheder gives tilladelse til aktivi-
teter, der i overensstemmelse med lokalplanforslagets bestem-

"melser. Eksisterende lovlige aktiviteter kan fortsatte som hidtil.

Lokalplﬁnens retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er endeligt godkendt trader felgende retsvirkninger

i kraft:

Inden for den endeligt vedtagne lokalplans omrddegranse mé& der
ikke iverks=zttes aktiviteter, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser. Under visse omstzndigheder kan der dispenseres
for mindre betydende afvigelser. Mere betydende afvigelser kra-
ver, at der tilvejebringes en ny lokalplan. Eksisterende lovli-
ge aktiviteter kan fortsztte som hidtil.



Stk. 4.2

Stk. 4.3

VEDTEGTSDELEN

Der reserveres et 1 m bredtf areal langs Sanatorievej og Ring-
vej til greft for afvanding.

Parkeringspladsen for alderdomshijemmet skal ligge inde i
bebyggelsen, med parkeringsmuligheder for ca. 5 biler

Paﬁ 5. Bebyggelsens omfang og placering.

Stk. 5.1

S5tk. 5.2

Stk. 5.3

3tk. 5.4

Stk. 5.5

Stk. 5.6

Bebyggelse i delomrade III md kun opferes i overensstemmelse
med den pa illustrationsplan viste retningsgivende bebyggelses-
plan (Kortbilag nr. 3).

Indenfor delomrdde III skal der opferes 3 bygningsafsnit med
hver 10 varelser. Hvert bygningsafsnit skal fungere som selv-
stendig enhed med mulighed for kontakf med de svrige afsnit.

Bygningerne i delomréde III md ikke opferes i mere end 2 etager.

Hvert bygningsafsnit udferes som en etape saledes at der startes
med etape I, hvorefter de evrige folger efter, efter en narmere
aftalt udbygningsplan.

Bebyggelsens frontfacade skal placeres direkte i byggelinie, der
er beliggende i en afstand af 7 meter fra Sanatorievej og Ring-
vejs vejmidte. Byggelinie ud mod grenning fastlszgges pracist se-
nere af kommunalbetyrelsen, men frontfacader skal ogsd her ligge
i byggelinien.

I delomrédde ITI m& om nedvendigt bygges pavillon, skur eller lig-
nende der direkte knytter sig til bygrenningen.

Par 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 6.1
Stk. 6.2
Stk., 6.3

Bebyggelsens ydervegge skal opferes af tra og fremstd i farver
narmere bestemt af kommunalbetyrelsen.

Tagene skalﬂdakkes af tagpap.

Tagheldning skal vare mellem 20 og 30 grader som saddeltage.

Par:7. Ubebyggede arealer,

Stk. 7.1

Stk. 7.2

Det med prikker afgrznsede areal delomrdde II udlegges som fri-~
areal/bygrenning.

Selve grenningens indretning fastlzgges nzrmere i senere detall-
leret landskabsplan der skal indeholde plan for belagning, indret-
ning, belysning, parkering, opholds— og legearealer m.v.



VEDTEGTSDELEN

Par 1. Lokalplanens formil

Stk. 1.1 Planen skal sikre det udlagte areal som boliger i form af
alderdomshjem i 1 etage samt fortsat anvendelse af den nu—
varende berneinstitution B 160. I planen udlagges arealer
til udenders ophold, vej, sti, parkeringspladser samt trace-
er til grefter, vandledninger og kloakledninger. Desuden skal

planen sikre at friareal bevares som bygrenning, der ikke mi
bebygges.

Par 2. Lokalplanomradets afgransning

stk. 2.1 Lokalplanomrédet afgrenses som vist p& vedhaftede kortbilag
nr. 4 .

Stk. 2.2 Lokalplanen afgrenses af Ringvej, Sanatorievej frem til nordg-
syd linie mellem B 160 og B 749.

Stk. 2.3 Lokalplanen omfatter felgende bygningsnumre B 160, B 1044 og
B 783. ”

Stk. 2.4 Lokalomrédet opdeles i delomriderne I - II og III som vist p&
lokalplankort nr. 4. ‘

Par 3. Lokalplanomraddets anvendelse
Stk. 3.1 Delomrade I ma& kun anvendes til butiks- og serviceformil.

Stk. 3.2 Delomrdde II md kun anvendes som bygrenning der indrettes senere
efter en landskabsplan. Der md anlzgges parkeringsplads ved Se-

mandshjemmet og kun bebygges med pavillon-bebyggelse der direkte
har med bygrenningen at gere.

Stk. 3.3 Delomrédde III m& kun anvendes til beboelse og institutionsbebyg-
gelse i form af alderdomshjem - berneinstitution med dertil he-
rende udefunktion og boliger.

Stk. 3.4 Ubebyggede arealer i leckalplanomridet md ikke anvendes til oplags—
pladser.

Stk. 3.5 I lokalplanomridet m& der ikke parkeres eller henstilles arbejds-
k¢retgier, fartgjer eller lignende der medvirker til at =ndre om-
radets karakter af bolig/ihstitutionsomrdde.

Paxr 4. Veje, stier og parkering

Stk. 4.1 Der udlagges areal til stiforbindelse mellem punkte¥ne A og B i
- en bredde af 1,5 m (se kortbillag nr. 4).
Evt. stiforbindelser i delomridde 2 anlegges 1 overensstemmelse
med en senere, . .detaljeret, landskabsplan for omradet.
Der udlagges vejtilkg¢rsel wed punkt D som tilkgrsel til parke-
ringsplads og til alderdomshijemmets gard. (se kortbillag 4)



VEDTEGTSDELEN

Stk. 7.3 Omradet m& ikke efter indretning benyttes som areal for henstil-
ling af materiel eller lignende.

Stk. 7.4 Terran omkring bebyggelse/husene skal reguleres i et s8dant om-
fang, at overfladevand kan ledes bort og at omradet kan holdes

ryddeligt.

Stk. 7.5 I direkte forbindelse med alderdomshjemmet m& opferes udenders-
terrasse i en bredde af maximalt 2,5 meter mdlt fra frontfacaden.

Stk. 7.6 Ubebyggede arealer hvis vegetation eller overflade isvrigt pa
grund af byggeri eller anden aktivitet er sdelagt skal genetable-
res.

Par 8. Afvanding og tekniske anlag.

Stk. 8.1  Spildevand skal afledes til kloak. Overfladevand herunder tagvand
m& ikke fores til kloak, men skal bortledes sddan at der ikke op-
star gener for omliggende bebyggelse, veje, stier og ubebyggede
arealer.

Stk. 8.2 Bebyggelsen skal forsynes med egen selvstandig varmecentral.

Stk. 8.3 Overfladevand skal bortledes til offentlige grefter der findes

: langs veje. Is@r omkring den sydlige del af omrddet der er vand-

ledende.

Stk. 8.4 Bebyggelsen skal tilsluttes helérsvandledning.

Par 9. Vedtagelsespdtegning.

Lokalplanforslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 1988.

enrik Lund

[Eprgmester : v = : Kommxnaldirekter

Lokalplan § 7-2 er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 1988.
enrik Lund f ‘Leif:Ellebek
Borgmester KomJLnaldirektzr
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5. Dispensationsmuligheder.

Mindre betydende =ndringer fra den endelig podkendte
lokalplans bestemmelser gives af kommunalbestyrelsen,
ndr planens hovedindhold og anvendelse ikke bereres
heraf.

€ Lokalplanens godkendelse.

N&r kommunalbetyrelsen har godkendt lokalplanen og efter offentligpe-—
relsesfristens udleb skal planen forel=zgges landsstyret til ende-
lig godkendelse.



aturTebbig — ——

8861 Isnbue suniiay bojzobed bur£2773  IHIIIEE

T I — asuzibapgIuarap [ IR IR R F N NN Y

asuzibueTdreyor

. s..- ud S S Wl § Sy
xu belTrqazoy WICHSHOQ¥IaTY

s3Iy eubrs

t
2=LS NYIJIN0T _-

LF S
rer TNy _zt_..u.u—./ o L

S e ;

_ e .llh...ﬁaa.@rllll S ———
M OBY — —— i e W ang
o e e e A

; 036L otzin g+
& .".K\\\\\\\ '
.\.\.. e b

I8 T Ndedny @ T

- LT
S TNoeEeGsy e
. T RLOSRY -

YA W LD .wﬂhonum..l.

- ) N,
,{ ORI
'l Mn\. :

e

e AL
. gy
Sy i .

o

- I oo tme.2 S il JPRTTIE ik oh :
B e o . T e TR ~ }
*q e 7 e St s i
h.dhwm..onmﬂ ....\.M.\. /“fr__,//Janfl....,.\‘ \\N SUTER B
B \m/.. ! .f“” & ‘ Tt
Ay _p\ SN ] /.\\ . friiée h
2F
A [ d J o iy
N7~ P
..e..n.jl.._nh ST o
.Emannm.na ' .
-t BN e






