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BESKRIVELSEN

1. Lokalplanens indhold-

Lokalplanomrdde S 7-1 er beliggende -p& hjernet af. Augo
Lyngesve] og Sanatorievej. Lokalplanomrddet er underopdelt i
tre byggeetaper hvor etape 1 skal- gennemferes i 1986 og
etaperne 2 og 3 udferes senere og senest 1 1988.

Lokalplanomriddets areal er pid ca 4.200 kvm og bebyggelsen skal
indeholde en blanding af boliger og af servicefunktioner i
form af butikker, grillbar, friser, hotel o.lign.

Lokalplanomrddet er beliggende 1 rammeomrdde A5 i den gamle
byplan GIO 1978. I den nye byplan 1985-95 der i januar 1986 er
i offentlighedsfase, er omrddet primert beliggende i
rammeomréde 87.

2. Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nir den offentliggjorte lokalplan er bekendtgjort mé indtil
videre intet areal der er omfattet af planen bebygges eller pid
"anden mide anvendes i strid med planens bestemmelser uden
samtykke fra kommunalbestyrelsen
(arealanvendelsesforordningen par 24)

3. Lokalplanens retsvirkninger.

Indenfor det omrdde der er omfattet af en godkendt lokalﬁian
ma:

1. Intet areal bebygges eller pi& anden midde anvendes i strid
med planen.

2. Ingen bebyggelse ved om eller tilbygning udvides i strid
med planen. '

3. Ingen vej anlmgges forinden dens vejskel er afsat i
overensstemmelse med planen.

4. Dispensationsmuligheder.

Mindre betydende @=mdringer fra lokalplanens bestemmelser gives
af kommunalbestyrelsen ni&r planens hovedindhold og anvendelse
ikke bereres heraf.



5. Lokalplanens godkendelse.

Nir kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen og eftar
offentliggoerelsesfriastens udleb skal -planen forelegges
" landsplanudvalget til endelig stadfwstelse. (godkendelse).



Sanatorievej.

Byggelinie

KORTBILAG NR 1

Illustretionaplankort
fra byplan 1985-95.




REDEGeRELSEN

1. Lokalplanens forhold til avrig planlegning.

Lokalplanomrdde S7-1 er 1 henhold til GTQ byplan 1978
beliggende i dennes rammeomrdde AS som er udlagt til Aben
beboelse. Der kan dog 1 A5 tillades nogle mindre kombinerede
bolig og erhvervsbygninger, bolig og butiksbygninger nir disse .
ikke driver genevoldende virksomhed eller udenders oplag.

I den nye byplan 1985-95 der er i offentlighedsfase til 27
januar 1986 og forventes godkendt i landsplanudvalget februar
1386, er lokalplanomrdde S7-1 hovedsagelig beliggende i
rammeomridde S57. En mindre del af lokalplanomridet er
beliggende i rammeomradde B5.

Rammeomrdde S7 er udlagt til serviceformil og til boliger evt
med fellesformdl si som butikker m.v. Rammeomrdde B5 er udlagt
til boligomrdde., Der kan desuden tillades smlerhverv der ikke
giver miljegener for boligomridet, Der md desuden vzre
vandrehjem, hotel, og institutioner i B5.

Den del af lokalplanomridet der er beliggende i omride BS
overferes m.h.t. rammebestemmelser til rammeomrdde S7. I
-rammebestemmelser for S7 er der fastlagt byggelinie med 7
meters afstand fra vejmidte ved Sanatorievej. Dette mndres til
10 meter.

Da der sdledes sker =ndringer fra den eksisterende GTO 78
byplans rammebestemmelser til andre rammebestemmelser i byplan

1985-95, udarbejdes efterfolgende byplantilleg ud fra hvilken
denne lokalplan S7-1 er udarbejidet. '

2. Byplantillzg.

Byplantillmgget omfatter serviceomridde 87, indenfor hvilket
lokalplanomriddet S7-1 er beliggende.

Rammebestemmelser,
a. anvendelse,

omrddet er i dispositiongplanen udlagt til serviceformil og
til boliger med evt fzllesformadl si som butikker.

b. bevaringsverdige trek
Det gronne areal-syd for B40 (byggefelt B)
¢, sanering/byfornyelse.

Ved sanering af bygninger 1langs Sanatorievej, Ringvej,
- Vatikanbakken og Augo Lyngesvej skal bygningerne placeres



efter principperne vist p& illustrationsplanen,(kortbilag nr
1)

d. resterende rummelighed.

Omrddet er pd ca 3,0 h.a. Bebyggelsens samlede etageareal mid
ikke overstige 40 procent af omrddets areal.

e. Bestemmelser for bebyggelse.

Bebyggelse i omrddet mé ikke overstige 2 etager. Bygningernes
frontfacade skael placeres direkte i byggelinie der ligger 10
meter fra vejmidte ved Augo Lyngesvej og ved Sanatoriavej. (se
kortbilag nr 4)

f, friarealer.

Bygr)nningen skal fungere for leg og udeophold. Om vinteren
skal den kunne overrisles og benyttes som skejtebane.

g tilslutninger.

Bygningerne skal tilsluttes heldrsvandledning i omridet og
kloak nir denne etableres.

3. Tilladelig arealudvidelse/rummelighedsberegning.

Hele omride S7s areal er pd ca 3,0 h.a. Bebyggelsens samlede
etageareal mi ikke overstige 40 procent af omridets areal.

total tilladelig rummelighed 40 prc af 3,0 h.a. ca. 12000 kvm.
- nuverende etageareal ' ca. = 2495 kvm
- opforelse af etaperne 1, 2 og 3. - 2350 kvm
resterende rummelighed i S7 efter denne lokalplans 7156 kvm

gennemferelse.
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LOKALPLANEN

Par 1. Lokalblanens formél

Stk 1 . Lokalplanen har til formil at sikre at der pi
lokalplanomridet opferes servicebebyggelse som vist pa
illustrationsplanen indeholdende en blanding af boliger og
service 1 form af f.eks grillbar, friser, butikker, hotel m.v.

Desuden er det formldlet at sikre at der udferes dertil hoerende
Vparkeriqgspladser inde pa4 lokalplanomridet.

Par 2. Lokalplanomréidets afgransning.

stk 1. Lokalplanomridet afgrmnses som vist p& lokalplankortet.
(kortbilag nr &)

Par 3. Lokalplanomriddets anvendelse.

stk 1. Lokalplanomrédet md kun anvendes til serviceformil og
dertil herende enkelte boliger gamt i n)dvendig omfang
parkeringsareal til byggeriet.

Par 4. Vej og stiforhold.

stk 1. Tilkersel til arealet m4d ske via lokalveje fra Augo
Lyngesvej ved B 1 og Ringvej mellem B922 og B748.

stk 2. P-pladser i nedvendigt omfang skal placeres i
bygningernes bagside inde pi arealet sdledes at parkering
langs Sanatorievej og Augo Lyngesvej ikke finder sted.

stk 3. Der udferes fortove langs Augo Lyngesvej, Sanatorieve)
og Ringvej. '

Par 5.Teknisk forsyning.
stk 1. Bygningerne skal tilsluttes eksisterende
hovedkloaksystem.

stk 2. Bygningerne skal tilsluttes hovedvandledningen ved
Sanatorievej.
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stk 3, Kloakering skal ndr hovedkloakledning bliver etableret
tilsluttes denne.

. stk 4., Elforsyning og teleforsyning-tilsluttés ekaisterende
tavler. . .

stk 5. Der opferes selvstandig varmecentral for hele
bebyggelsen i forbindelse med gennemferelsen af etape 1.

Par 6 Bebyggelsens placermg og ydre ud-
formnmg. '

stk 1. Bygningernes frontfacade skal placeres direkte {
byggelinie som vist pad lokalplankortet (kortbilag nr 4).
Byggelinien ligger 10 meter fra vejmidte

stk 2. Bygningernes hejde m& ikke overstige 2 etager.

stk 3. Bygningerne skal have saddeltage der er bekladte med
sort tagpap. Udvendig vegbekladning skal vare af tre i farver
godkendt af kommunalbestyrelsen. Bygningerne skal tilpasses
det eksisterende terrzn. :

stk 4. Bygningernes udenomsarealer, stier g P pladser gkal
finreguleres og der skal opszttes den nedvendige belysning.

stk 5. Der md ikke finde udenders oplag sted pA arealet.

z

Par 7. Vedtagelsespategning.

Lokalplanforslaget er vedtaget af ekonomiudvalget

Henrik Lund. q::\?\;;::§:::£££;::é§__-‘~

borgmester. kommunaldirekter.

Lokalplan § 7-1 er vedtaget af ckonomiudvalget

T 4, juni 1986,
nrik Lund -};_______,

borgmester kommunaldirekter.






