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Hvad er en lokalplan ?

Den Lommunale planlegning bestér af to plantyper, byplanen og lokalplanen. Disse to plantyper er
lovbestemte i henhold til landstingsforordning nr I af 2 februar 1981 og byplanbekendtggrelse nr 470
af 26 november 1979, .

Hvor byplanen udggr det overordnede styringsinstrument, udggr lokalplanen det egentlige gen-
nemfsrelsesinstrament. Byplanen bestér af en rekke rammeomsider si som Bl, B2, S1 osv med hver
sin tilhgrende rammebeskrivelse, der angiver bestemmelser for disse omriders anvendelse.
Indenfor disse omrider er det kommunalbestyrelsens ret og pligt ved stgrre bygge og anleegsopgaver
at udarbejde lokalplaner. En lokalplan er som gennemfgrelsesinstrament bindende for enhver i den
forstand, at offentlige myndigheder sivel som privates fremtidige indgreb i bestiende forhold skal
foretzges i overensstemmelse med planen.

Offentlighedsbestemmelser.

I loven er det bestemt at nir kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, si skal det
. offenrliggpres fgr det fremsendes til godkendelse i landsplanudvalget. Dette sker ved at materialet

fremlegges til offentlig eftersyn i mindst 3 uger. _

Fra osfentligggrelsesdatoen er der desuden en frist p4 mindst 6 uger til at fremkomme med indsigelse

eller ;endringsforslag til planen.

Denne lok alplen erudfrt of adkitekt Jom Skauge
Loflandsg ade 32, BK 3000 Ashus C D618-3838
planen er fremstilfet pd Apple Macintodh Cotmputer.
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LOKALPLAN H2-1

1. LOKALPLANENS FORMAL
Det er lokalplan H2-1s formdl:

1. at fastlegge lokalplangrundlaget for opfgrelsen af nyt kraftvarmevark i
Qagortoq '

2 at sikre at det omkringliggende miljg mod miljggener.

3. at udforme bestemmelser, der sikrer at kraftvarmeverket udformes
siledes, at det p4 en arkitektonisk smuk mide indpasses i omgivelserne.

2. LOKA.LPLANENS FORHOLD TIL DEN Q@VRIGE
PLANLAGNIING.

Behovet for el og varme vil stige i de kommende &r i takt med byens
udbygning og med erthvervsudviklingen. Ved behovsunderspgelser i 1984

"bl.a hos GTO af det fremtidige elbehov i forbindelse med byplanens

udformning, ans4 man det for sandsynligt, at det eksisterende elveerk ville
vere tilstrekkeligt frem til 1995, men i 1987 meddelte GTO, at det ville
vere gnskeligt og ngdvendigt at opfere et nyt kraftvarmevark allerede i
1989.

Efter at have undersggt altemative placeringsmuligheder, besluttede kom-
munalbestyrelsen i oktober 1987, at give arealtildeling til et
kraftvarmevark pé Kilalap Avkuta lige nord for tankanlegget. Omradet er
beliggende i rammeomride H2, hvor man i byplanen (, se disposi-
tionsplanen side 82) beskriver muligheden for fremtidig placering af et
kulfyret varmeverk. ‘ '

Det er vigtigt at det nye kraftvarmevzrk placeres tzt ved det gamle elveerk
og ved byens eksisterende fjemvarmesystem. Er der svigt pa et af veerk-
erne, kan de gvrige varker fungere som ngdverk. Dermed gges forsyn-
ingssikkerheden for forbrugerne. Endeligt har det veeret vigtigt at finde en
placering nzr fjorden, idet breendstofforsyningen kommer ad sgvejen. Den
valgte placering ligger lige op ad tankanlggene og hgrer direkte sammen
med disse.

Ved udvzlgelsen af arealet er der gjort miljgmassige overvejelser.
Kraftvarmeveerket er udformet og indrettet sledes ,at det pavirker og
generer omgivelserne mindst muligt. Anlegget overholder de stgjmassige
krav, der er angivet i “vejledning fra Miljgstyrelsen 5/84: Ekstern stgj fra
virksomheder “. I forhold til boligomrédet mod nord er stgjkrav for
omridetype 5, boligomrider med aben lav bebyggelse indenfor 150 meter
opfyldt.

I forhold til havneomrédet mod syd, gst og vest er stgjkravene for
omridetype 2 erhvervs og industriomrider med forbud mod generende
virksomhed opfyldt.

Hvad angér régudledning fra verket , rgggasvarmeveksler m.v. er der ved
fastleggelse af skorstenens hgjde anvendt den beregningsmetode, som er
anvist i Miljgstyrelsens vejledning nr 3/1976: “Begrensning af luftforuren-
ing fra oliefyrede anlzg”, siledes at tilstedevrelsen af SO-2 og af NO-X
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ikke overstiger de grenseverdier, der fremgér af vejledningen. Herudfra
og ved spredningsmeterologiske beregninger er skorstenshgjden fastlagt til
ca 39 meter.

P4 det sted hvor kraftvarmevearket placeres (se kort nr 7, illustrationsplan),
foretages udsprengning af fjeld, siledes at veerket bliver lavt beliggende
pA niveau i kote ca 4,00 i nivean med Kilalap Avkuta . Det udpegede areal
ligger for stgrstepartens vedkommende i byplanens rammeomréde B7, der
er udlagt til boligomride.. En mindre del ligger i H2, der allerede kan
anvendes til kraftvarmevark.

Dette betyder, at der samtidig med udarbejdelsen af denne lokalplan skal
foretages nogle greensedragninger mellem H2 og B7. En del af B7 skal
gennem udarbejdelsen af et byplantilleg (jvf bekendtggrelse ar 470 af 26
november 1979 om byplaners udformning og indhold) overfgres til ram-
meomride H2.

Der er allerede udformet et sddant byplantilleg, kaldet byplantifleg nr
1.Det blev offentliggjort 6 oktober 1988. Nervarende byplantilleg i
denne lokalplan erstatter nu samtidig dette tidligere udsendte.

3 BYPLANTILLAG.

Byplantiliegget omfatter de nye rammer for omriderne B7 og H2. Ved
grenseendringen reduceres B7s areal fraca 3,3 h.atil ca 2,0 h.a (se
kortbilag nr 1)

" Nye rammebestemmelser for H2

LOKALPLAN H2-1

a Anvendelse

Omridet er udlagt til havneomride og reserveret tankanleg og udvidelse
heraf, samt til offentlige forsyningsanlzg.

b Klausuler. .

Bygse og anlegsarbejder i omridet skal forelzgges havneudvalget i
Qagqortoq. Indenfor televaesenets indsigtszone In 3, mi bygge og anl®gsar-
bejder kun foregd efter forhandling med televasenet. Eksisterende sperre-
zone Sp 4 der er identisk med eksisterende omridegrense for H2 opre-
tholdes, men udvides nord om kraftvarmeveerket siledes at den ogsé er
identisk med den nye omridegrense for det nye H2.

Udendgrs afbrending af affald og lignende ma ikke finde sted. Dumpning
af affald i havet m3 ikke finde sted.

¢. Sikkerhedsforhold.
Geldende sikkerhedsforhold til omgivelseme og nerliggende boligomride
skal overholdes.

d. Seerlige forhold
Gzldende miljgregler skal overholdes.

e. Resterende rummelighed.
Omradet er pd ca 7,1 h.a og er delvist bebygget. Bebyggelsernes samlede
etageareal mi ikke overstige 20% af omridets areal.
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f. Bestemmelser for bebyggelse

Nye bygninger mi maximailt have en hgjde pd 10 meter miit pa indgangsfa-
caden fra terren til hgjeste tagrendekant.. Tagh®ldningen md maximalt vare
25 grader. Tagmaterialet skal vere hirdt tag, dva at det er afvisende overfor
udefra kommende flyvegnister.

Bygningemes farveholdning fastszttes af kommunalbestyrelsen. Byggefelterne
A og B er reserverede til kraftvarmeverk eller andre offentlige forsyn-

ingsanleg. Evt udendgrs oplagring skal vere indhegnet og udenomsarealeme
skal vere pene og rydelige.

- g.Tilslutninger, trafik og service.
Spildevand kan udledes direkte i havet forudsat at det ikke er forurenet.
Dette galder for grit og sort kloakvand. Benzin, olie og andre typer vedsker
m4 ikke udledes i havet. Vejadgang skal ske via Kilalap Avkuta.

Nye rammebestemmelser for B7

a. Anvendelse

Omradet er udlagt til bolighebyggelse. Der kan tillades at der opfgres smébu-
tikker, kiosk og lignende sifremt dette ikke gdelzgger omridets karakter af
boligomrade.

b. Bevaringsveerdige trek
Fglgende bygninger er bevaringsverdige:

Kategoril : B103
Kategori II _ B48,B121,B122
Kategori I1I ' B704

c. Sikkerhedsforhold

Placering af bygninger langs fjeldsider i den sydlige del af omradet skal vur-
deres med henblik p4 faren for nedfalden sne og sneskred. Arealer der ikke
skgnnes sikre mé ikke bebygges.

d. Sanering og byfornyeise ~

Omréadet er i byplanen byfornyelsesomride og fglgende bygninger er saner-
ingsverdige: B numrene 414, 415, 417, 643, 666, 19, 157, 152, 237, 91, 167,
846, 425, 645, 422, 421, 654, 658, 418, 416.

e. Eksisterende rummelighed
Omradet er p ca 2,0 h.a. og skal rumme 30 - 40 boliger pr h.a.

f. Bestemmelser for bebyggelse

Omridet mi kun bebygges med boligbyggeri i indtil 2,5 etage. Der mé ikke
indenfor omridet opfgres spredt bebyggelse i form af enfamilichuse. Sanering
og opfgrelse af bebyggelse sker indenfor byggefelterne A og B, og mé kun ske
i overensstemmelse med en forud udfgrt bebyggelsesplan for hvert af de to
byggefelter.

LOKALPLAN H2-1



REDEGO@RELSEN
8. Friarealer

Friarealer til leg og udeophold ved boligen udformes ved udarbejdelsen af
bebyggelsesplaner. ’

h. Tilslutninger, trafik og teknisk forsyning

Bygningeme skal tilkobles hovedkloakledning og helidrsvandledning samt
det offentlige fiernvarmesystem. Vejtilslutning skal ske fra Ny Vestervej,
hvor dette er vist pi rammekortet. Eksisterende Vestervej ggres til blind
vej med eneste vejadgang fra Duplexve;j.

i. Udfgrte eller planlagte lokalplaner

Lokalplan B7-1 1984
Lokalplan B7-2 1985

4. LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

De midlertidige retsvirkninger er knyttede til denne lokalplan. Nir den
offentliggjorte lokalplan er bekendtgjort ma indtil videre intet areal der er
omfattet af planen bebygges eller pd anden made anvendes i strid med
planens bestemmelser uden samtykke fra kommunalbestyrelsen ( areal-
anvendelsesforordningen par 24)

5 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

LOKALPLAN H2-1

Niar lokalplanen er endeligt godkendt trzeder fglgende bestemmelser i kraft:

‘Indenfor et omrade der er omfattet af en godkendt lokalplan ma:

1 Intet areal bebygges eller p4 anden mide anvendes i strid med planen.
2. Ingen bebyggelse ved om eller tilbygning anvendes i strid med planen.

3. Ingen vej anlegges forinden dens vejskel er afsat i overensstemmelse
med planen ( arealanvendelsesforordningen par 24)

6. DISPENSATIONSMULIGHEDER.

Mindre betydende 2ndringer fra lokalplanens bestemmelser gives af

kommunalbestyrelsen, nar planens hovedindhold og anvendelse ikke
bergres heraf.

7. LOKALPLANENS GODKENDELSE.
Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen efter offentligggrels-

esfristens udlgb skal planen forelzgges pkonomidirektoratet til
stadfastelse ( godkendelse)
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VEDTAGTSDELEN
PAR 1. LOKALPLANENS FORMAL

stk 1.1 Lokalplanen skal sikre:

at der opfgres kraftvarmevark med senere udvidelsesmulighed i vestlig
retning som vist pi illustrationsplanen i byggefelt B i rammeomride H2
og at der udsprenges det ngdvendige fjeld til at vaerket kan anbringes pd
plant areal.

at def sker en opfyldning med udspreengt fjeld i havet syd for Kilalap
Avkuta for etableringen af en lagerplads for gaslager og kullager.

at der reserveres areal og udlzgges areal langs Kilalap Avkuta og Ny
Vestervej til fremfgringen af vand og fjernvarmeledning mellem
kraftvarmeverket og bygning B1224. ( se kort nr 9)

PAR 2. LOKALPLANOMRADETS AFGRZNSNING

stk 2.1. Lokalplanomridet afgranses som vist pa kort nr 6 og pd
lokalplankort nr 8.

stk 2.2. Lokalplanomrédet er opdelt i 2 delomrider kaldet delomréde 1
og delomréde 2.

PAR 3. LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE.

stk 3.1. Delomrade 1 anvendes til opferelsen af kraftvarmeveerk og
ngdvendigt tekniske anleg, mens delomride 2 anvendes til kuldepot,
gaslager/depot og kglevandsindtag.

stk 3.2. Der mé ikke i lokalplanomridet udgves virksomhed, hvortil der
af hensyn til forurening, ma stilles betydelige afstandskrav eller andre
beliggenhedskrav.

stk 3.3. Omradet md desuden anvendes til opfgrelse af virksomhed der
har tilknytning til kraftvarmevzerket eller som efter kommunens skgn
naturligt finder plads i omridet.

stk 3.4. Der mé ikke pé arealet opstilles eller opfgres nogen form for
bebyggelse eller oplag, herunder skure telte eller lignende uden ansggn-
ing og godkendelse af kommunalbestyrelsen.

PAR 4. VEJE OG BELAGNINGER. -

stk 4.1 Vejadgangen til kraftvarmevarket og lagerarealet sker fra Kilalap
Avkuta med en tilkgrselsmulighed fra hvert delomride fra punkteme ¢ og
d ( se lokalplankort nr 8)

stk 4.2, Kraftvarmevarkets omkringliggende areal skal asfalteres og
LOKALPLAN H2-1 10
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LOKALPLAN H2-1

indrettes med det ngdvendige antal P pladser som vist p4 illustra-
tionsplanen ( kortbilag nr 7)

stk 4.3. Der skal etableres tilstreekkeligt friareal omkring
kraftvarmevarket af hensyn til brandkgretgjer.

stk 4.4, Lagerarealet syd for Kilalap Avkuta opfyldes med sprangsten,
afrettes og asfalteres. Arealet skal have en heldning mod havet p4 20
promiile.

PAR 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

stk 5.1 Bebyggelsen skal opfgres i delomride 1 efter retningslinier
som vist pa illustrationsplanen. (kortbilag nr 7).

stk 5.2. Kommunalbestyrelsen kan give tilladelse til at enkelte for-
trinsvis mindre bygninger senere kan placeres pi arealet.

stk 5.3 Bebyggelsens hgjde ma bortset fra skorstenen ikke overstige 10
meter méilt fra terrzen, (beliggende i kote ca 4,00) til hgjeste punkt pa
tagrendekanten malt pa frontfacaden. Frontfacaden er den facade der er
parallel med Kilalap Avkuta.

stk 5.4 Skorstenspibens hgjde skal vaere ca 39 meter for at opfylde de
miljgmassige krav der er sat af hensyn til det nzrliggende boli-
gomréde. ( miljgstyrelsens vejledning 5/84).

stk 5.5 Bebyggelsen skal vere stgjisoleret siledes at den opfylder de
miljgmeassige krav i forhold til omgivelseme ( miljgstyrelsens
vejledning 5/84)

PAR 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/AEDEN.

stk 6.1 Bebyggelsens ydrevagge kan vere stilplade, beton eller tre.

. Den skal have en farveholdning der tilpasser sig byens gvrig huse og

farven besternmes af kommunalbestyrelsen.

stk 6.2. Tagene skal have en hzldning pi max 25 grader. P4 evt kom-

- mende bygninger i lokalplanomrédet skal taghldning max vere 20

grader.
stk 6.3 Tagene skal vare dekket af sort tagpap.

stk 6.4. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeide.

stk 6.5 Bebyggelsen skal fremst arkitektonisk siledes at den i sin
form, snit og tagflader tilpasser sig landskabets retninger og karakter.

11
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PAR 7. UBEBYGGEDE AREALER

stk 7.1 Ubebyggede arealer i delomride 2 der anvendes til kuldepot,
gaslager og lignende skal have indhegning omkring disse anizg.
PAR 8. AFVANDING OG TEKNISKE ANLAG

stk 8.1 Kraftvarmevzarket skal tilsluttes hovedvandledning og
fjemvarmeledning der ligger gst for bygning B1224.

stk 8.2. Grét spildevand og kloakvand m4 udledes direkte i fjorden.
Spildevandsudlgbet skal sikres mod is.

stk 8.3. Det er ikke tilladt at udlede forurenende vadsker f.eks benzin,
gifte eller lignende pd arealet i grpfter eller direkte i havet. Det er tilladt
at udlede fiskeaffald direkte i havet.

stk 8.4. Balte for Srandledning, fjernvarmeledning, tele og elkabel sker
langs kraftvarmevarket langs Kilalap Avkuta og langs Ny Vestervej
frem til bygning B1224 (se kortnr 9)

PAR 9. VEDTAGELSESPATEGNING.

Lokalplanforslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen

Ellebzk
kotmmunaldir

Leit/Ellebazk
lﬁrgmestcr ko . unaldir

12
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