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FORORD

Hyvad er en lokalplan?

Den kommunale planlzegning bestar af to plantyper: kommuneplaner og omradeplaner (lokal-
planer). Disse to plantyper er lovbestemte i Landstingsforordning nr. 1 af 18. juni 1987 om
arealanvendelse og planlegning. Lokalplanen udarbejdes i henhold til Hjemmestyrets be-
kendtgerelse nr. 23 af 18. november 1992 om arcalanvendelse og planlegning.

Hvor kommuneplanen udger det overordnede styringsinstrument, udger lokalplanen det
egentlige genmemforelsesinstrument. Kommuneplanen bestér af en reekke rammeomrider med
hver sin tilherende rammebeskrivelse, der angiver bestemmelser for disse omriders anvendel-
se.

Indenfor disse omréader er det kommunalbestyrelsens ret og pligt, ved sterre bygge- og an-
legsopgaver, at udarbejde lokalplaner. En lokalplan er som gennemfarelsesinstrument bin-
dende for enhver i den forstand, at offentlige myndigheder savel som privates fremtidige ind-
greb 1 bestiende forhold skal foretages i overensstemmelse med planen.

Offentlighedsbestemmelser

I Loven er det bestemt at kommunalbestyrelsen umiddelbart efter endelig godkendelse afen
lokalplanforslag, skal offentliggere forslaget.

Forslaget skal vaere fremlagt til offentlig gennemsyn pé et for borgeme bekvemt sted i mindst
6 uger.

I Lokalplan B3-1’s tilfeelde sker dette i kommunens administration og i byens bibliotek i peri-
oden mellem den 17. april 2001 til og med den 29. maj 2001

I samme periode er det muligt for borgeme at komme med indsigelser eller &ndringsforslag
til lokalplanen.

Der er i tilknytning til Lokalplanen offentliggjort et Tilleg nr. 5 til Qaqortoq Kommuneplan
1996-2006.
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A. LOKALPLANREDEGORELSE

1. Lokalplanens formal
Det er lokalplan B3-1's formal:

a) at fastlwegge arealanvendelse og bebyggelsesprincipper for omride B3-1, byggefelt
20, herunder at udlegge delomréder til forskellige bebyggelsesarter og -formal.

b) at udforme bestemmelser, der sikrer at ejendomme udformes siledes, at disse indpas-
ses 1 omgivelserne.

c) at sikre de eksisterende virksomheder en mulighed for udbygning.

2. Indledning og baggrund
En del af lokalplanomrédet er i Lokalplan E2-1 udlagt til mineralvandsfabrik, hvilket har hin-
dret cksisterende virksomheder i at foretage opferelse af produktions- og lagerbygninger.

I Kommuneplan 1996-2006 er omradet forudsat nedlagt som erhvervsomride og anvendst til
boligformal.

Det vurderes, at de samfundsgkonomiske og privatekonomiske omkostninger ved en sidan
gndring set i forhold til det antal boliger, der kan bygges, er urimeligt store. Derfor fastholdes
den eksisterende anvendelse som erhvervsomréde.

Med planen abnes der op for etablering af en forarbejdningsvirksomhed for fedevarer.

3. Lokalplanens forhold til den evrige planlzegning

Er i overensstemmelse med Kommuneplantillaeg nr. 5, som er i offentlig horing sidelabende
med denne lokalplan.

I henhold til Kommuneplantilleeg nr. 5 gelder folgende bestemmelser:
Bebyggelsens samlede etageareal mé ikke overstige 20 % af omradets areal.
Bygnjngéhﬂj de ma ikke overstige 8 meter malt fra naturligt terren.

Omradet trafikbetjenes fra Kilaalap Avqutaa.

Omrédet skal kloakeres med eget system med udleb i havet. Afvanding af omridet skal ske
via kanaler og grefter. Overfladevand ledes direkte i havet.

Henkastning og afbreending af affald er ikke tilladt.

Skeemmende oplag skal indhegnes med uigennemsigtigt hegn i mindst 2 meters hejde.
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Byggeri skal opferes 1 holdbare materialer og efter god hindveerksmaessig skik samt vedlige-
holdes regelmeessigt.

I'byggefelt 20 fastlegges byggelinier til 7,5 m. fra vejmidte.

4, Lokalplanens midlertidige retsvirkning

Nir forslaget til lokalplan er offentliggjort, ma arealer, bygninger og anleg der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges elier i avrigt udnyttes pd en made, der skaber risiko for en foregribel-
se af den endelige plans indhold.

Safremt der efter udlebet af offentlighedsperioden ikke er indkommet rettidige indsigelser kan
kommunalbestyrelsen tillade, at et areal, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller i gv-
rigt udnyttes i overensstemmelse med planen.

Ovennavnte besiemmelser finder anvendelse indtil planforslagets endelige vedtagelse eller
godkendelse er bekendtgjort — dog hgjst 1 ar regnet fra forslagets fremlaeggelse.

5. Lokalplanens endelige retsvirkning

Nar der er foretaget offentlig bekendtgorelse af vedtagelsen eller godkendelsen af lokalpla-
nen, mi der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre der er meddelt dispensation i henhold til Arealanvendelsesbekendtgerelsens § 47.
Eksisterende lovlig aktivitet kan fortsatte som hidtil.

Nér det er nedvendigt for gennemforelsen af en lokalplan, kan der iverksettes ekspropriation
efter reglerne i Landstingslov nr. 25 af 30. oktober 1992 om ckspropriation.

6. Dispensationsmuligheder

Kommunalbestyrelsen kan under visse omstzndigheder dispensere for mindre betydelige af-
vigelser, der ikke er i strid med principperne i planen. Mere betydende afvigelser krever at
der forinden tilvejebringes en ny lokalplan.

7. Debatperiode og vedtagelse

Lokalplan B3-1 blev vedtaget som forslag af kommunalbestyrelsen den 14. februar 2001

Lokalplan B3-1 har veret fremlagt til offentlig debat i perioden mellem den 17. april 2001 til
og med den 29. maj 2001.

Der er ikke indgaet indsigelser i forbindelse med den offentlige hering.

Lokalplanen er endeligt vedtaget pi kommunalbestyrelsens mede den 27. juni 2001.
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§1.
Stk. 1.1
Stk. 1.2
Stk. 1.3
§2.

Stk. 2.1

Stk. 2.2

§3.
Stk. 3.1

§ 4.
St 4.1

Stk. 4.2

Stk 4.3

Stk. 4.4

Stk. 4.5

§ 5.
Stk. 5.1

LOKALPLANENS VEDTAGTER

L.okalplanens formal

Lokalplanen skal fastleegge arealanvendelse og bebyggelsesprincipper for omrade
B3-1, byggefelt 20, herunder at udleegge delomrader til forskellige bebyggelsesarter
og -formal.

Lokalplanen skal sikre at dette sker styret og i harmoni med det omkringliggende
milja.

Lokalplanen skal sikre de eksisterende virksomheder en mulighed for udbygning
samt dbne mulighed for etablering af en forarbejdningsvirksomhed for fodevarer.

Afgraensning
Lokalplanomradet afgrasnses som vist p& lokalplankort nr. 1.

Lokalplanomradet er beliggende i et 6 ha. stort omradet umiddelbart ved Kilaalap
Avqutaa som vist pé lokalplankort nr. 1.

Anvendelse

Omrédet mé anvendes til erhvervsformal som handverk, industri, service og lignen-
de virksomheder, samt i delomride B erhverv med tilknytning til fiske- og fadeva-
reindustri.

Veje, parkeriug og adgangsforhold

Omrédet skal vejbetjenes fra Kilaalap Avqutaa,

Nye mindre stier kan anlegges i en bredde af 2 m.

Veje og vendeplads befestes med asfaltbeton. Skrining, og groft bekledes med sten,
groftebundselelementer og beton.

Til hver ny virksomhed skal der anleegges en parkeringsplads, som skal vaere ferdig
inden byggeriet tages i brug.

Til hver afealtildeling ma der kun anlegges en tilkersel. Placering, grofter og over-
dekninger godkendes af kommunen.

Byggelinier

Langs med Kilaalap Avqutaa palegges byggelinier i en afstand af 7,5 m fra vejmidte.
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Stk. 5.2

§6
Stk. 6.1

Stk.6.2

Stk.6.3

§7.

Stk 7.1
Stk. 7.2
Stk 7.3
§8.

Stk 8.1

Stk. 8.2

Stk 8.3
Stk. 8.4
Sth. 8.5

§9.
Stk. 9.1

Omréadet mellem en byggelinie og vejens afgrensning skal anvendes til tekniske
formil (vej, parkering, grafter m.v.) og md ikke bebygges.

Bebyggelsers omfang og placering
Bebyggelser opfores efter retningslinier som vist pa lokalplankort 1.

Bebyggelse mé ikke overstige 8 m over terrznniveau. Dog mé underetage der opstar
pga. terreenforhold ogsé udnyttes.

Fundamenter md ikke gives sterre hejde end nedvendigt. Synligt betonfundament mé
max. veere 1 m. Ved hajere fundament skal disse beklaedes som bygningen.
Bebyggelsernes ydre fremtraeden

Bebyggelse skal fremtreede arkitektonisk sdledes at den er i harmoni med omgivel-
serne.

Valg af farver, materialer og bygningsformer skal godkendes af teknisk udvalg i
hvert enkelt tilfelde.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunens tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Ubebyggede arealer

Arealerne mellem bygningerne skal reguleres i rimeligt omfang, s afvanding sker til
groft og omraderne ser ryddelige ud.

Ejeren af en bygning er forpligtet til at holde ubebyggede arealer omkring bygge-
grund ryddede. Udenomsplads ma ikke tjene til oplagsplads med mindre dette tjener
virksomhedens formal.

Ubebyggede arealer hvis vegetation eller overflade er gdelagt pga. byggeri eller an-
den aktivitet skal genetableres.

Fjeldet cller terrenet ma ikke edelagges. Der mé ikke uden serlig tilladelse spren-
ges fjeld eller flyttes sten.

Oplagspladser skal afskzermes mod Kilaalap Avqutaa med et plankeveerk eller lig-
nende ugennemsigtigt hegn i mindst 2 meters hajde.
Afvanding og tekniske anleg

Omrédet skal kloakeres med eget system med udleb i havet.
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Samtlige bygninger skal aflede spildevand til offentlig kloaksystem nér dette er
etableret.

Stk.9.2  Afvanding af omridet skal ske via kanaler og grofier, der anlzgges langs med veje
og stier.
Overfladevand ledes direkte i havet,
Stk. 9.3 Etablering af vandledning, kloakledning, fjernvarmeledning, tele- og elkabler skal
ske langs med veje og stier.

§ 10.  Vedtagelsespategning

Stk.10.1 Med vedtagelse af denne lokalplan ophaves Lokalplan E2-1 af 29. oktober 1986..

Lokalplan B3-1 blev vedtaget som forslag af kommunalbestyrelsen

den 14. februar 2001.

Isak Trolle Peter Thomsen
viceborgmester kommunaldirektor

Lokalplan B3-1 blev endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen

den 27. juni 2001

Cd

ommy Mar ' Peter Thomsen
borgmester kommunaldirekter

‘Offentlig bekendtgjort den 28.05.2002
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